
Kami akan mematuhi segala syarat-syarat dan kehendak-kehendak yang dikehendaki oleh Jabatan Bomba.

Ruj:    : JBPM/PP/BKK:700-2/1/1/1/168104                                                                       09.06.2017

JABATAN BOMBA DAN PENYELAMAT MALAYSIA:
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TAPAK

CADANGAN

LOT 21608

SKALA 1 : 125 000

TAPAK

CADANGAN

Lot 21135 = 82,193 mp / 884,718.10 kp /20.31 ekar

Di Atas Lot 21135, Persiaran Cassia Barat 3, Mukim 13, Seberang

Perai Selatan, Pulau Pinang

Fasa 1 = 21,205.36 mp / 228,252.60 kp / 5.24 ekar

FASA 1

KOMPONEN KELUASAN LANTAIBLOK UNIT

Kedai

Pangsapuri

Perkhidmatan

A

B

Jumlah  kecil

196

612

-

29,493.03 mp

65,556.03 mp

36,063.00 mp

DATA PEMBANGUNAN

Fasa 1

Keluasan Plot

Nisbah  Plot Yang Dibenarkan : 1 : 2

Nisbah Plot Maksimum : 1 : 4

228,252.60 kp

Cadangan Jumlah Keluasan Lantai

Jumlah Nisbah Plot (Fasa 1) :

DisediakanDiperlukan

18591859

456,505.20 kp

913,010.40 kp

705,638.56 kp

Fasa 1

a) Kedai

= 1 petak / 500 kp

= 317,460.03 kp / 500kp

= 635 petak

b) Pangsapuri Perkhidmatan

= 1 unit x 2 petak

= 612 unit x 2 petak

= 1224 petak

Fasa 1 : 1224 TLK ke atas

TLK OKU yang diperlukan = 5 petak

TLK OKU yang disediakan = 5 petak

DisediakanDiperlukan

18591859

Fasa 1

a) Kedai

= 1 petak / 500 kp

= 317,460.03 kp / 500kp

= 635 petak

b) Pangsapuri Perkhidmatan

= 1 unit x 2 petak

= 612 unit x 2 petak

= 1224 petak

317,460.03 kp

388,178.53 kp

705,638.56 kp

Rancangan Struktur Negeri = Pembangunan Baru

Rancangan Tempatan S.P.S = Perniagaan & Perkhidmatan

228,252.60 kp

705,638.56 kp

1:

3.09

1:

1. Patuhi & tunaikan semua syarat kelulusan pelan keb.merancang Bil.(5A)

    dlm.MPSP/70/39-73/23 B.1 bertarikh 29.7.2016  serta syarat jab.teknikal dan dicatitkan

    atas pelan bangunan.

2. Ciri-ciri rekabentuk bangunan hendaklah sekurang-kurangnya 'GBI Certified'.

3. Dapatkan surat sah aras tambunan tanah dari Jab.Kejuruteraan. pastikan pelan

    kerja tanah diluluskan sebelum mula kerja 7 perlu siap ikut spesifikasi.

4. Depositkan pelan struktur/sanitari dalaman. Kemuka borang B, G1-G21 & Borang F.

5. kemukakan pelan 'setting out'

6. Sediakan papantanda projek lengkap maklumat pemajuan Kemuka permit utk

    binaan sementara. Adakan 'hoarding' keselamatan.

7. jaga kebersihan kaw. pembinaan. pastikan bahan binaan tidak ganggu jiran,

    lalulintas & persekitaran.

8. Guna 60% bahan tempatan untuk pembinaan projek. Tiada bahan asbestos.

9. Pastikan kontraktor patuhi Akta Kilang & Jentera 1967, Akta Keselamatan &

    Kebersihan Pekerjaan 1994 & berdaftar di bawah akta CIDB (Akta 520)

10.Tubuhkan pasukan cegah denggi.

11.Kawal laju kenderaan/pencemaran habuk dgn membasah jalan. elak guna jalan

     pendudukan. Kenderaan perlu ditutup bagi elak bahan binaan jatuh atas jalan.

     Sedia 'tyre bath' di pintu keluar tapak.

12.Kerja cerucuk/pembinaan dihadkan dari 8.00 pg-6.00 ptg. Guna kaedah 'injection

     pile'. Cerucuk bakau tidak digalak. Kerja Pembinaan tidak dibenarkan hari ahad/cuti

     umum.

13.Rekabentuk bgn bercirikan 'green building'.

14.Sediakan keperluan OKU patuhi piawaian MS1184/MS1183,MS1331 & MS2015.

15.pasang CCTV di tempat letak kereta tkt bawah tanah & kaw. lain yang dikenalpasti

     pihak berkuasa dari semasa ke semasa.

DILULUSKAN DENGAN SYARAT

1. Semua tanah untuk cadangan jalan dan parit hendaklah dibina dan diserahkan dengan percuma kepada kerajaan.

2. Semua tanah atau cadangan jalan dalaman tidak akan diambil alih oleh kerajaan dan pemaju/perbadanan pengurusan dikehendaki menyelenggara sendiri jalan

    tersebut.

3. Semua jalan/lorong sementara hendaklah diselenggara sendiri oleh pemaju dan papan tanda pemberitahuan jalan sementara/persendirian hendaklah dipasang di

    tapak sebelum borang F (Perakuan Siap dan Pematuhan) dikeluarkan oleh PSP (Principal Submitting Person)

4. Pelan-pelan jalan dan pemaritan yang mengandungi keperluan-keperluan JKR,JPS dan Jabatan Kejuruteraan MPSP hendaklah dikemukakan kepada jabatan-

    jabatan tersebut untuk pertimbangan sebelum permulaan kerja.

5. Pemaju dikehendaki membayar caruman pemaritan dengan kadar rm50,000.00 seekar atau mengikut syarat jabatan Kejuruteraan MPSP sebelum PSP

   (Principal Submitting Person) mengemukan borang G17 di peringkat CCC.

6. Pihak pemaju dikehendaki bertanggungjawab memastikan tapak cadangan pembangunan tersebut ditambun sekurang-kurangnya ke paras S.O.D 2.13 meter atau

    seperti yang disyaratkan oleh Jabatan Kejuruteraan MPSP. Paras tanah tersebut hendaklah disahkan oleh Juruukur berlesen selepas kerja tambunan tanah selesai

    dijalankan.

7. Pemaju dikehendaki menyediakan laluan basikal/jalan kaki/OKU minima 3 meter di semua jalan 66 kaki dan ke atas perlu dan perlu bersambung dengan setiap

    kejiranan dan pusat aktiviti. Laluan untuk kemudahan  tersebut hendaklah menggunakan konkrit inprint atau setaraf dengannya.

8. Pemaju dikendaki mematuhi Green Building Index (GBI) bagi pembangunan ini sekurang-kurangnya bertaraf "certified".

9. Pemaju dikendaki menggunakan bebendul jalan jenis 'semi mountable kerb'.

10.Pemaju dikendaki menyediakan sistem perparitan secara tertutup dan spesifikasinya perlu dinyatakan secara terperinci di dalam pelan parit dan jalan (R&D)

11.Pemaju dikendaki melengkapkan bangunan dengan sistem penuaian air hujan (SPAH).

12.Tapak untuk pencawang Elektrik hendaklah dipindahmilik kepada TNb dengan harga namaan Rm10.00 atau dipajak kepada TNB.

13.Pihak pemaju adalah dikendaki untuk membeli insuran untuk menjaminkan keselamatan orang ramai, harta benda dan juga bangunan-bangunan uang

     bersempadanan sebelum memulakan kerja-kerja pembinaan dijalankan.

14.Pihak pemaju dikendaki mengambil gambar bangunan-bangunan sediada yang terdapat bersebelahan dengan tapak cadangan sebelum PSP (Principal

     Submitting Person) mengemukan Borang B (notis memulakan kerja) kepada MPSP.

15.Pihak pemaju dikehendaki menggunakan kaedah 'injection pile' bagi semua kerja penanaman cerucuk.

16.Sebarang kerja-kerja pemajuan tidak boleh dimulakan di tapak sehingga kenbenaran memulakan kerja diperoleh daripada MPSP.

17.Pihak pemaju dikehendaki membina parit konkrit utama tepi jalan berhadapan dengan lot-lot cadangan pembangunan serta memperbaiki dan menaikkan taraf parit

     konkrit tanah yang sediada sehingga ke tempat pengeluaran air terakhir untuk projek tersebut sebelum memulakan kerja tanah.

18.Pokok-pokok sediada (tidak mengira saiz) yang terdapat di atas bahu jalan/rezab yang terlibat dengan perlebaran jalan, tidak boleh ditebang tanpa mendapat

     kebenaran MPSP terlebih dahulu.

19.Semua pokok-pokok besar di tepi jalan hendaklah ditanam serentak dengan permulaan kerja-kerja binaan fasa pertama untuk rancangan tersebut.

20.Pihak pemaju dikehendaki mengemukakan pelan lanskap untuk pertimbangan MPSP.

21.Pihak pemaju dikehendaki untuk memastikan kebersihan di tapak binaan dijaga dan diselenggara dengan baik untuk mengelakkan pembiakan nyamuk aedes.

22.Lanjutan Kebenaran Merancang adalah dibenarkan sehingga 5 kali sahaja. Bagi permohonan yang melebihi 5 kali, ianya perlu mengemukakan permohonan baru

     (DS31 L1 RSNPP 2020)

23.Pihak pemaju dikehendaki mengambil gambar bangunan-bangunan sediada yang terdapat bersebelahan dengan tapak cadangan serta menediakan 'Dilapidation

     Survey' dan mengemukakannya kepada Jabatan Bangunan MPSP serentak dengan Borang B (Notis Memulakan Kerja)

24.Pihak perunding PSP dikehendaki menunjukkan dengan terperinci di atas pelan bangunan, pelan jalan dan parit (R&D) dan pelan landskap cadangan

     laluan/accessiblity daripada pejalan kaki ke kawasan lapang/ke pondok perhentian bas dan lain-lain kemudahan.

25.Pihak pemaju dan Perunding dikehendaki memastikan pembangunan ini perlu mematuhi 'Malaysia Standard (MS1184:2014) Universal Design and Accesibility In

     The Built Environment - Code of Pracycle'

26.Pihak pemaju dikehendaki memastikan bahawa semua utility bawah tanah baharu yang dipasang melalui pemgorekan terbuka atau melalui penggerudian berarah

     (horizontal directional drilling;HDD) diukur oleh juruukur tanah bertauliah yang dilantik semasa pemasangannya. Juruukur bertauliah yang dilantik dikehendaki

     mengemukakan semua maklumat utiliti dalam bentuk data digital dan pelan utiliti yang memenuhi spesifikasi JUPEM kepada Pengarah Ukur dan

     Pemetaan sebelum CCC dikeluarkan oleh PSP.

27.Orang utama yang mengemukakan (PSP) hendaklah memastikan pemaju mengemukakan senarai pembeli kepada Jabatan Penilaian dan

     Pengurusan Harta MPSP seperti mana peruntukan di bawah seksyen 160 & seksyen 140, Akta Kerajaan Tempatan (Akta 171) sebelum

     Borang F dikeluarkan.

28.Pihak pemaju dikendaki mengemukakan senarai nama pembeli kepada jabatan Penilaian dan Pengurusan Harta MPSP pada peringkat G6 sebelum Borang F

     dikeluarkan.

29.Pihak Berkuasa Perancang Tempatan berhak untuk membatalkan kebenaran merancang yang diberi pada bila-bila masa demi kepentinagn awam di bawah

     peruntukan seksyen 25(1) Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta 172)

30.Mematuhi dan Menunaikan semua syarat/kehendak Jabatan Teknikal seperti di dalam pelan asal susunatur bil (29A)dlm.MPSP/70139-73/23 dan

     (5A)dlm.MPSP/70139-73/23 B.1

DILULUSKAN DENGAN SYARAT

1. Kontraktor utama di suatu tapak kerja hendaklah melantik Penyelia Keselamatan Tapak sepenuhnya

masa untuk menyelia dan menggalakkan tingkahlaku yang selamat di tapak kerja binaan.

2. Kontraktor utama hendaklah menyediakan latihan dalaman berkenaan dengan keselamatan dan

kesihatan semasa bekerja untuk pekerja binaan.

3. Kontraktor utama di suatu tapak kerja hendaklah membekalkan topi keselamatan, kasut keselamatan,

cermin mata keselamatan (Goggles) dan lain-lain peralatan keselamatan yang mana mungkin di dapati

dari masa ke semasa kepada pekerja.

4. Tapak kerja hendaklah dipagari sepenuhnya dengan pengadang (hoarding dengan demikian dapat

melindungi pihak awam daripada kerja yang sedang dijalankan. Pengadang (hoarding) direkabentuk

dengan sempurna dengan ketinggian minima pada 2.44 meter dan  dibina menggunakan bahan-bahan

yang sesuai pada kekuatan yang cukup untuk menampung dengan selamat beban dan tegasan di mana

ianya akan dikenakan dan hendaklah diselang-gara semuanya dengan tempat orang awam lalu-lalang,

bumbung yang sesuai pada kekuatan yang cukup hendaklah dipasang untuk melindungi orang awam

daripada objek yang jatuh.

5. Tanda amaran dari lampu amaran yang sesuai dan mencukupi hendaklah dipasang jika terdapat

pergerakan lalulintas kenderaan keluar dan masuk ke tapak kerja yang mana munkin menyebabkan

bahaya kepada pihak awam dan apabila perlu lalulintas hendaklah dikawal oleh orang yang

bertanggungjawab (designated person).

6. Semasa merobohkan dinding luaran pada struktur melebihi ketinggian 12.2 meter, pelantar perangkap

(catch platform) yang direkabentuk oleh Juruera Bertauliah hendaklah disediakan sepanjang bahagian

luar dinding, bagi mengelakkan kecederaan kepada orang awam.

7. Bilamana bahan-bahan dijatuhkan (dibuang) melebihi ketinggian 6 meter pada sebarang tempat disebelah

luar dinding luaran pada bangunan, saluran yang bertutup (an anclosed chute) daripada kayu atau

bahan-bahan yang sama kekuatannya hendaklah digunakan.

8. Perencah (scafold) dan jaring keselamatan puak (peripheral netting) hendaklah dipasang satu tingkat

lebih tinggi daripada struktur tingkat yang sedang dalam pembinaan. setiap perancah (scaffold) yang

mencapai 15 meter tinggi hendaklah dibina berdasarkan lukisan dan rekabentuk oleh Jurutera Bertauliah.

Jaring keselamaan pugak (peripheral netting) hendaklah berkualiti baik dan dipasang pada struktur yang

kukuh dan cukup kekuatannya.

9. Pelantar beban (loading platform) hendaklah sempurna pembinaannya daripada bahan yang sesuai dan

cukup kekuatannya untuk tujuan di mana ianya diunakan dan direkabentuk oleh Jurutera Bertauliah.

10. Tiada mana-mana bahagian kren boleh keluar melepasi dinding pengadang (hoarding) atau pagar di

kawasan tapak kerja.

11. Rekabentuk tempat penginapan sementara untuk pekerja-pekerja hendaklah mematuhi kehendak/arahan

DILULUSKAN DENGAN SYARAT

Pemaju dikehendaki memperuntukan sekurang-kurangnya 30% daripada bilanan rumah/perniagaan/industri

yang dibina di atas tanah-tanah ini untuk pembeli-pembeli Bumiputera. Hanya jualan rumah-rumah yan

ditawarkan kepada pembeli-pembeli Bumiputera hendaklah kurang 5% daripada harga jualan biasa kepada

pembeli-pembeli lain.

Pemaju hendaklah mengiklankan penjualan unit-unit perumahan atau perniagaan sekurang-kurangnya

sebanyak 3 kali dalam akhbar tempatan yang mudah dibaca oleh Bumiputera dalam tempoh selama 6 bulan

yang berkuatkuasa mulai daripada tarikh pengiklanan yang pertama.

Kerja-kerja bangunan tidak boleh dimulakan melainkan dan sehingga permohonan pecah sempadan tanah

elah diluluskan dan hakmilik telah dipohon.

PELAN INI DIBERI KEBENARAN MERANCANG DI BAWAH SEKSYEN 22(3) AKTA PERANCANGAN

BANDAR DAN DESA 1976 UNTUK DUA BELAS BULAN SAHAJA DARIPADA TARIKH KELULUSAN INI

TIDAK DIPAKAI DI MANA MELIBATKAN APA-APA KERJA BANGUNAN TELAH DIMULAKAN DI DALAM

MASA ANG DISAHKAN

Diluluskan tertakluk kepada Undang-Undang dan Undang-Undang kecil Perbandaran Di Mesyuarat Majlis yang

telah diadakan pada 29 Jul 2016. Diluluskan mengikut Seksyen 22(3) Akta Perancangan Bandar Dan Desa

1976 Kebenaran Merancang ini diberi dari tarikh 06 Oct 2016 dan luput tempohnya pada 05 Oct 2017.
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CADANGAN PEMBANGUNAN STRATA BERCAMPUR (FASA 1) DI ATAS

LOT 21135, PERSIARAN CASSIA BARAT 3 BATU KAWAN, MUKIM 13,

SEBERANG PERAI SELATAN.

PELAN PINDAAN

A. 2 BLOK PANGSAPURI PERKHIDMATAN 18 TINGKAT (612 UNIT)

B. KEDAI PEJABAT 3 TINGKAT (196 UNIT)

C. 5 TINGKAT TEMPAT LETAK KENDERAAN

PELAN PINDAAN DAN TAMBAHAN KEPADA PELAN BERLULUS BIL-1(A-1)

MPSP/40/20-73/42, BERTARIKH 17.08.2016

UNTUK : TETUAN PARAMOUNT PROPERTY (PW) SDN. BHD

KELULUSAN PELAN SUSUNATUR MPSP/70/39-73/23 B.1

BERTARIKH 06/10/2016

1 GATEWAY DRIVE, 23-01, WESTGATE TOWER

SINGAPORE 608531

TEL : +65 6357 4416

ALAMAT       :  PARAMOUNT PROPERTY (PW) SDN. BHD

NO. TEL       :  604 - 441 9191             FAX : 604 - 441 9090

NO IC            :  650619-02-5311

NAMA           :   MR. OOI HUN PENG

WISMA PARAMOUNT, 1A (1ST FLOOR), LORONG BLM 1/1,

JAWATAN     :  KETUA PEGAWAI EKSEKUTIF 

BANDAR LAGUNA MERBOK, 08000 SUNGAI PETANI, KEDAH

LEGEND


